ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

CALAHONDA PARK

CAPITULO |

AMBITO DE APLICACION

Articulo 1° Los presentes Estatutos, redactados de conformidad con las disposiciones legales
vigentes, vienen a desarrollar los derechos y deberes de los copropietarios de la Comunidad
Calahonda Park, situada en la Urbanizacién Sitio de Calahonda, Mijas Costa, Malaga, para que en
base a una igualdad justa y ecuanime, prosperen los intereses comunitarios.

Serd obligacion de la comunidad la realizacién de las obras necesarias para el adecuado
sostenimiento y conservacion del inmueble y de sus servicios, de modo que redna las debidas
condiciones estructurales, de estanqueidad, habitabilidad y seguridad.

Articulo 2°: Vienen obligados al cumplimiento de los presentes Estatutos y a las disposiciones
vigentes en materia de propiedad horizontal que se aplicardn supletoriamente a los mismos,
todos los propietarios, presentes o futuros, bien sean personas fisicas o juridicas, cualquiera que
sea el origen de la titularidad.

Articulo 3% Los presentes Estatutos tendran una duracién indefinida a partir del siguiente dia en
que sean aprobados por la Junta de Propietarios, convocada en Asamblea General a tal efecto.

Aungue se aceptan por vigencia indefinida, los mismos podran ser modificados, amplidandolos
reduciéndolos o anuldndolos total o parcialmente cuando los intereses comunitarios asi lo
aconsejen y de conformidad con las normas estatutarias y legales vigentes en materia de
propiedad horizontal.

CAPITULO 1N
DEFINICION DE PROPIEDAD
Articulo 4°: Cada propiedad integra en si dos partes: propiedad privada y propiedad comun.

1.- Propiedad privada: La comprende el inmueble o villa en plena posesion y disfrute cualquiera
que sea el origen de su titularidad, conforme haya sido descrito en el titulo correspondiente, con
los elementos arquitectonicos e instalaciones de todas clases, aparentes o no, que estén
comprendidos dentro de sus limites y sirvan exclusivamente al propietario, asi como el de los
anejos que expresamente hayan sido sefialados en el titulo, aunque se hallen situados fuera del
espacio delimitado.

2.- Propiedad comun: Estd integrada por las zonas verdes, piscinas, colectores, tuberias de
saneamiento y de conduccion de aguas, registros, absorvedores, arquetas, red de baja tension
de energia eléctrica, red de alumbrado de calles, apliques etc. y en general, todos los servicios y
ornamentos que sean de uso y disfrute comun.

Articulo 5° Se hace constar gue es propiedad privada las redes o ramales de conducciéon o
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distribucién y recogida de fluido eléctrico, aguas, aguas negras o similares desde el punto de
ingerencia de la red general, aunque ésta se encuentre situada fuera de la propiedad privada
hasta el punto de distribucion de los distintos servicios en el interior del inmueble.

CAPITULO Il
JUNTA DE PROPIETARIOS.

Articulo 6° La Junta de Propietarios, reglamentariamente constituida en Asamblea General, es la
autoridad maxima de y para la Comunidad, teniendo facultades para deliberar, dictaminar,
disponer, obligar, instaurar, suprimir, designar, destituir etc y sus acuerdos y decisiones
validamente adoptados son obligatorios y ejecutivos para todos los comuneros, incluso los
disidentes, ausentes o incapacitados.

Sin perjuicio de lo que se dispone en el articulo 25, la Junta General de Propietarios estara
constituida por la totalidad de los titulares de las propiedades que constituyen la Comunidad,
entendiéndose por titular uno por cada propiedad, por lo que en caso de que pertenezca a
varios, solo formara parte de la Junta el designado previamente por los copropietarios por
escrito y designacién unanime, quedando al efecto los restantes copropietarios sin personalidad
ante la Junta, por lo que no podran emitir su voto

En el supuesto de que la propiedad pertenezca a una entidad juridica, se tendra por parte a la
persona que debidamente la represente.

Articulo 7% La Junta de Propietarios elegira de entre ellos un Presidente, Vicepresidente,
Secretario y Tesorero que habran de ser nombrados de entre los componentes de la Junta.

La Asamblea podra acordar igualmente el nombramiento de un representante por cada uno de
los blogques construidos que asistiran a la Junta Directiva en sus funciones. El representante de
bloque debera necesariamente ser propietario del bloque que representa. Los representantes
de bloque informaran a la Junta Directiva de la situacion y posibles problemas de cada bloque, y
colaboraran en las soluciones de los mismos. Igualmente podra el representante de blogue
trasladar a la Junta Directiva las quejas o sugerencias de los propietarios integrades en dicho
bloque. En consecuencia, los representantes de bloque se consideran érganos consultivos e
informativos, por lo gue, en ningun caso, podran dichos representantes de bloque adoptar
decision alguna o asumir compromiso de clase alguna sin el previo consentimiento de la Junta
Directiva de la Comunidad de Propietarios.

El administrador podra ser propietario o ajeno a la comunidad.

Tales nombramientos tendran la duracién de un afio y podran ser prorrogados tacitamente por
periodos iguales.

No obstante podran ser remavidos auin antes del término del plazo de su gestion mediante Junta
Extraordinaria convocada a este efecto.

Articulo 8° Los cargos a desempefar por los copropietarios son de caracter honorifico, sin que
se pueda detraer cantidad alguna como gratificacion, representacion o cualquier otro concepto,
solamente le seran abonados los gastos y suplidos que sean debidamente acreditados.
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CAPITULO IV
DEL PRESIDENTE

Articulo 9° E| Presidente como mandatario y representante legal de la Junta, la representara en
todos los actos o negocios publicos o privados, procedimientos civiles, criminales, contencioso-
administrativos, laborales etc, autoridades y organismos de todas clases, estatales,
paraestatales, autonémicos, provinciales, locales, entidades juridicas, privadas etc.

A tales efectos se considera investido de autoridad tan amplia y bastante como en derecho se
requiera, pudiendo nombrar abogado y procurador que defiendan y representen a la
Comunidad en los tribunales correspondientes y fuera de ellos, etc.

Las anteriores facultades concedidas han sido resefiadas con caracter meramente enunciativo y
no limitativo.

Articulo 10°: El Presidente serd nombrado entre los propietarios mediante eleccién. El
nombramiento sera abligatorio, si bien el propietario designado podra solicitar su relevo al Juez
dentro del mes siguiente a su acceso al cargo, invocando las razones que e asistan para ello. El
Juez resolvera lo procedente y designara en la misma resolucién al propietario que hubiera de
sustituir, en su caso, al Presidente en el cargo hasta que se proceda a una nueva designacion en
el plazo que se determine en la resolucién judicial. Igualmente podra acudirse al Juez cuando,
por cualquier causa, fuese imputable para la Junta designar Presidente de la comunidad.

El cargo de Presidente es indeclinable, por lo que su aceptacién le obliga durante un ejercicio
econémico. En el supuesta de ser reelegido podra rehusarlo.

Articulo 11°: Dado el caracter de representacion que da la Junta de Propietarios al Presidente,
las decisiones de éste tendran caracter ejecutivo,

Todo propietario que se considere perjudicado, podra recurrir dichas decisiones ante la Junta o
autoridad judicial competente, quedando obligado al cumplimiento de lo ordenado hasta tanto
no recaiga acuerdo denegatorio.

Articulo 12°: Sera facultad del Presidente convocar las reuniones de la Junta tanto ordinarias
como extraordinarias, fijando lugar, dia y hora donde se celebraran estableciendo el
correspondiente orden del dia con los asuntos a tratar, presidir las mismas dirigiendo los
debates, suspender, proponer la destituciéon de los restantes miembros directivos, imponer
sanciones, condonarlas y en general cumplir y hacer cumplir las presentes normas, preceptos
legales y acuerdos validos de la Junta asi como tomar las medidas preventivas de todo orden
para el mejor desenvolvimiento de los intereses comunitarios.

De todas sus actuaciones y decisiones, respondera ante la Junta de Propietarios.
CAPITULO V
DEL VICEPRESIDENTE

Articulo 13°: El Vicepresidente sera estrecho colaborador del Presidente a quien sustituira en
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Cuando actue en sustitucion del titular, el Vicepresidente tendra las mismas facultades que el
sustituido, si bién no podra revocar las decisiones del titular, salvo que teniendo en cuenta las
circunstancias, mantener |o dispuesto presuponga evidente e injustificado perjuicio para la
Comunidad.

El cargo de Vicepresidente estard sujeto a lo dispuesto en el articulo décimo de las presentes
normas.

CAPITULO VI
DEL SECRETARIO

Articulo 14°: El Secretario dara fe de los acuerdos de la Junta de Propietarios y del Presidente y
como tal, queda expresamente facultado para:

A.- Expedir todo tipo de certificaciones concernientes a la Comunidad, debiendo ser refrendadas
con el Visto Bueno del Presidente.

B.- Confeccionar las papeletas de convocatoria para Juntas Generales Ordinarias y Juntas
Generales Extraordinarias de conformidad con las instrucciones recibidas del Presidente.

C.- Despachar la correspandencia, excepto aquélla que para el mejor funcionamiento de la
Comunidad pueda ser atendida y despachada por el administrador o directamente por el
Presidente u otros directores.

D.- Redactar y presentar solicitudes y documentos en los organismos y entidades
correspondientes de conformidad con las instrucciones recibidas de la Junta de Propietarios o
del Presidente.

E.- Custodiar conjuntamente con el administrador de la comunidad el archivo de todos los
documentos pertenecientes a la Comunidad de Propietarios a excepcion de los relativos a
ingresos y pagos y en especial conservar durante el plazo de cinco anos, las convocatorias,
comunicaciones, apoderamientos y demas documentos relevantes de las reuniones.

CAPITULO VII
DEL TESORERO

Articulo 15°% El Tesorero, con la asistencia del administrador de la Comunidad, quedara
facultado expresamente para:

A.- Conjuntamente con el administrador, ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras,
efectuar los pagos y realizar los cobros que sean procedentes, expidiendo al efecto los recibos

que sean preceptivos.

B.- Conjuntamente con el administrador custodiar los fondos de la Comunidad, anotando los
ingresos y pagos en los libros correspondientes, archivando y guardando los justificantes

C.- Presentar las cuentas una vez al afio en la Junta General Ordinaria, sin perjuicio de hacerlo
cuantas veces lo exijan el Presidente o la Junta. *
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D.- Conjuntamente con el administrador tener a disposicion de los sefiores copropietarios los
Justificantes de pagos e ingresos asi como los libros de caja, para su comprobacion en cualquier
momento.

CAPITULO VIII

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 16°: Sera competencia del administrador:

A.- Velar por el buen régimen de la Comunidad, sus instalaciones y servicios y hacer, a estos
efectos, las oportunas advertencias y apercibimientos a los titulares.

B.- Preparar con la debida antelacién y someter a la Junta el plan de gastos previsibles,
proponiendo los medios necesarios para hacer frente a los mismos.

C.- Atender a la conservacion y entretenimiento de la Comunidad, disponiendo las reparaciones
ordinarias y en cuanto a las extracrdinarias, adoptar las medidas urgentes dando inmediata
cuenta al presidente o en su caso a los propietarios.

D.- Conjuntamente con el tesorero, ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras y
efactuar los pagos vy realizar los cobros que sean procedentes.

E.- Actuar, en su caso, como secretario de la Junta y conjuntamente con el Secretario de la
Comunidad, custodiar a disposician de los titulares la documentacion de la comunidad.

CAPITULO IX
RECURSQS ECONOMICOS

Articulo 17°: Todos los propietarios vendran obligados a contribuir, con arreglo a la cuota de
participacién fijada en el titulo o a lo especialmente establecido, a los gastos generales para el
adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que no sean
susceptibles de individualizacion.

Independientemente de las entregas citadas para gastos, los propietarios vendran obligados a
contribuir con arreglo a su respectiva cuota de participacion, a la dotacién del fondo de reserva
gue existira en la comunidad de propietarios para atender las obras de conservacion vy
reparacion del inmueble.

El fondo de reserva, cuya titularidad corresponde a todos los efectos a la comunidad, estara
dotado con una cantidad que en ningun caso podra ser inferior al cinco por ciento de su Ultimo
presupuesto ordinario.

Con cargo al fondo de reserva la comunidad podra suscribir un contrato de seguro que cubra los
dafios causados a la finca, o bien concluir un contrato de mantenimiento permanente del
inmueble y sus instalaciones generales.

ahorros a determinar por la Junta, en cuentay a nombre de la C
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firma mancomunada del Presidente en funciones y del Tesorero para disponer de los fondos
depositados.

Dichos Presidente y Tesorero deberan designar un delegado con el visto bueno de la Junta de
Propietarios. Dicho delegado podra firmar cheques por un importe ilimitado.

En cuanto a los fondos utilizados para atender las obligaciones imprevistas y urgentes que no
puedan ser atendidas con los fondos para gastos, el Presidente determinara la forma de reponer
los mismos y dara cuenta de las gestiones realizadas a la Junta de Propietarios,

Articulo 19% La contabilidad anual sera redactada por la administracion con un balance de
activo y pasivo.

En relacién con cada propietario, el déficit o superavit de cada uno se determinara y, en su caso,
se exigira la diferencia.

Articulo 20° Para el cobro del presupuesto originario han de seguirse las siguientes normas:

A.- El presupuesto se categorizara en dos tipos de gastos principales que se dividiran como se
indica en lo sucesivo para establecer que proporcién le corresponde a cada propietario.

A 1.-Los gastos individualizables correspondientes a un apartamento concreto o a un
grupo de apartamentos se cargaran estrictamente a los mismos.

A 2.-Todos los demds costos se adjudicaran de acuerdo a la distribucién de gastos
prevista en el articulo 49 de los presentes estatutos.

Se reputaran generales los gastos que no sean imputables a uno o varios pisos o locales, sin que
la no utilizacion de un servicio exima del cumplimiento de las obligaciones correspondientes.

La cantidad que debe cada propietaric seglin cada una de las categorias que figuran arriba se
sumaran y se presentaran en un Unice cargo para su pago

B.- El pago habra de realizarse por semestres adelantados, previa notificacion que hara el
administrador a cada uno de los propietarios.

Si en el plazo de siete dias desde |a fecha de emision del recibo, no se ha satisfecho, se le
recargara un veinte por cientc de interés, al igual que los gastos que se originen por futuras
gestiones de cobro.

En el plazo de treinta dias de mora se empezaran los procedimientos legales contra los
propietarios de conformidad con los procedimientos establecidos en la legislacién de propiedad
horizontal o cualquier otro procedimiento legal que se considere apto para tal fin.

C.- Los pagos se haran contra recibo, mediante transferencia o ingresao directo a la cuenta de la
comunidad abierta para este fin en entidad bancaria o caja de ahorros. Para ello debera
comunicarse a cada propietario el nombre de la entidad y ndmero de la cuenta.

D.- Los requerimientos a morosos se llevaran a efecto mediante notificacion fehaciente realizada
en la forma establecida en el articulo 36 de los presentes estatutos.
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Articulo 21°: La Asamblea General Anual nombrard un auditor para auditar las cuentas del afio
economico resultante,

La persona nombrada debera poseer certificacion académica oficial en contabilidad y no podra
ser miembro de la Comunidad ni estar empleado directamente por los administradores de la

misma.
CAPITULO X

DE LA ASAMBLEA DE PROPIETARIOS

Articulo 22°: La Junta de Propietarios debera reunirse al menos una vez al afio para aprobar los
presupuestos y las cuentas y en las demas ocasiones en que lo considere oportuno el Presidente
o lo pidan la cuarta parte de los propietarios o un nimero de estos que representen al menos el
veinticinco por ciento de las cuotas de participacion.

La convocatoria la hara el Presidente y, en su defecto, los promotores de la reunién que cumplan
los requisitos indicados en el parrafo anterior, con indicacion de los asuntos a tratar, el lugar de
la Junta, dia y hora en que se celebrara en primera o, en su caso, en segunda convocatoria y
contendrd una relacién de los propietarios que no estén al corriente en el pago de las deudas
vencidas a la comunidad y advertira de la privacion del derecho de voto si se dan lo supuestos
previstos en el articulo 25 de los presentes estatutos.

Las convocatorias para las Asambleas Generales tanto ordinarias como extraordinarias, se
realizard mediante correo certificado en la forma prevista en el articulo 36 de los presentes
estatutos, mediante entrega en mano con acuse de recibo o mediante correo electronico.

En el caso de entrega en mano de la convocatoria, tanto para las Juntas Generales Qrdinarias
como para las Extraordinarias, las convocatorias se haran mediante papeletas duplicadas,
debiendo firmarse el duplicado para constancia en acta, por aqueilas personas que residan en la
urbanizacién y sean notificadas por este sistema.

La citacion para la Junta General Ordinaria, se hara cuando menos con treinta dias de antelacion
y para la extraordinaria con la antelacién que sea necesaria para que pueda llegar a
conocimiento de todos los interesados.

La junta podra reunirse validamente aun sin convocatoria del presidente, siempre que concurran
la totalidad de los propietarios y asi lo decidan.

Articulo 23° Las juntas generales ordinarias, se celebraran dentro de los sesenta dias siguientes
al cierre al cierre del ejercicio econémico, donde se examinaran y aprobaran las cuentas del
mismo si procediera, se estudiara el presupuesto de gastos previsibles para el nuevo ejercicio
fijandose las cuotas para cubrirlo y se designaran los nuevos cargos.

Articulo 24°: En el orden del dia de la Junta Extraordinaria, se expondrd el asunto que la haya
motivado y cualquier otro que el Presidente creyese oportuno.

Cualquier propietario podré pedir que la Junta de propietarios estudie y se pronuncie sabre
cualquier tema de interés para la comunidad; a tal efecto dirigira escrito, en el que se especifique
claramente los asuntos que pide que sean tratados, al Presidente, el cual los incluira en el orden
del dia de la siguiente junta que se celebre.
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Articulo 25° Los propietarios que en el momento de iniciarse la junta no se encontrasen al
corriente en el pago de todas las deudas vencidas con la comunidad y no hubiesen impugnado
judicialmente las mismas o procedido a la consignacion judicial o notarial de la suma adeudada,
podran participar en sus deliberaciones si bien no tendran derecho de voto. El acta de la Junta
reflejara los propietarios privados del derecho de voto, cuya persona y cuota de participacion en
la comunidad no sera computada a efectos de alcanzar las mayorias exigidas en este Ley.

Articulo 26° Las asambleas generales comenzaran con la identificacion de todos los asistentes,
estableciendose seguidamente si el numero de propietarios y el coeficiente de propiedad suman
igual o superior al cincuenta por ciento en cada uno de dichos conceptos. De no alcanzarse
dichos minimos, habra de aplazarse la hora fijada para la segunda convocatoria, la cual sera
valida cualquiera que sea el nimero de asistentes y suma de coeficientes de propiedad, pero los
acuerdos habran de ser tomados por la mayoria o unanimidad en su caso de los que estén
presentes.

Articulo 27 El Presidente asistido del Secretario presidira las asambleas dirigiendo los debates
y sometera a votacion aquellos asuntos en que no hubiese unanimidad.

Articulo 28°: Abierto el acto, el Presidente ird concediendo la palabra por turno riguroso a cada
propietario para que exponga la que tenga por conveniente, teniendo facultades para cortar su
discurso cuando resulte improcedente o initil lo que diga.

Podrén los propietarios acudir a la Junta acompanados de su letrado o procurador, sin voz ni
voto aunque el mismo esta facultado para autorizar a hablar en nombre de su cliente, en cuyo
caso éste no consumira turno.

Articulo 29° Se prohibe alterar el orden de las sesiones, teniendo facultad el presidente para
proponer sanciones al infractor que no guarde la debida disciplina.

Articulo 30 Los acuerdos se adoptaran por unanimidad o simple mayoria de conformidad con
lo dispuesto en la normativa vigente en materia de propiedad horizontal y podra utilizarse la
votacién a mano alzada o secreta.

Los acuerdos para rectificar o modificar los presentes Estatutos, asi como los titulos de
propiedad o cuotas habran de ser tomadas por unanimidad de todos los componentes de la
Comunidad y de no estar todos presentes, los ausentes o disidentes, tendran un plazo de treinta
dias a contar desde la fecha de la comunicacién, lo que habré de ser de forma fehaciente, para
emitir su decisién,

Articulo 312 Los acuerdos de la Junta tomados en Asamblea General tendran caracter ejecutivo
entrando en vigor el mismo dia de haber sido tomados siempre y cuando fueran aceptados por
la mayoria de los asistentes y sin perjuicio del derecho de impugnacidn a que se refiere el
articulo 51 de los presentes estatutos.

Articulo 32° Los acuerdos recaidos en la Junta de Propietarios, se transcribirdn en un libro de
actas, foliado, sellado y diligenciado en forma legal, en el que deberd hacerse constar lo
siguiente:

A.- Numero de Acta.
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C.- El autor de la convocatoria y en su caso los propietarios que la hubiesen promovido.

D.- Hora y caracter ordinario o extraordinario de la Junta a celebrar asi como indicacion sobre su
celebracion en primera o segunda convocatoria.

E.- Persona que lo preside y Secretario que le asiste.

F.- Relacidn de asistentes y sus respectivos cargos, asi como de los propietarios representados,
con indicacidn, en todo caso, de sus cuotas de participacion.

G.- El orden del dia de la reunion.

H.- Los acuerdos adoptados, con indicacion, en caso de que ello fuera relevante para la validez
del acuerdo, de los nombres de los propietarios que hubieren votado a favor y en contra de los
mismos, asi como de las cuotas de participacidn que respectivamente representen.

.- Relacion de propietarios privados del derecho de voto en los supuestos previstos en el articulo
25 de los presentes estatutos.

J-Hora en que se levanta la sesion.

El acta debera cerrarse con las firmas del Presidente y del Secretario al terminar la reunién o
dentro de los diez dias naturales siguientes.

El acta de las reuniones se remitira a los propietarios, de acuerdo con el procedimiento
establecido en el articulo 36 de los presentes estatutos.

Seran subsanables los defectos o errores del acta siempre que la misma exprese
inequivocamente la fecha y lugar de celebracién, los propietarios asistentes, presentes o
representados, y los acuerdos adoptados, con indicacion de los votos a favor y en contra, asi
come las cuotas de participacion que respectivamente suponga y se encuentre firmada por el
Presidente y el Secretario. Dicha subsanacién debera efectuarse antes de la siguiente reunion de
la Junta de Propietarios, que debera ratificar la subsanacion.

Articulo 33°: Si por la duracién de los debates se llegase a una hora avanzada sin consumirse los
acuerdos a tratar, el Presidente podrd por decisién propia o a peticion del veinticinco por ciento
de los asistentes, aplazar la Asamblea para continuarla en el lugar, dia y hora que se determine,
haciéndolo constar en el acta correspondiente,

Articulo 34°: En el supuesto de que en segunda convocatoria no se tomase acuerdo vélido, el
presidente podra someter el asunto o asuntos a procedimiento de equidad ante el Juez
competente.

Articulo 35° Una vez que sean tomados acuerdos validos en asambleas, no podran ser
revocados total ni parcialmente mas que por acuerdo en Junta convocada al efecto.

CAPITULO XI

DE LOS PROPIETARIOS COMUNIDA 1
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propietarios actuales o futuros, asi como los acuerdos tomados en Junta, disposiciones del
Presidente o de las observaciones que dentro de las esferas de sus atribuciones les hiciere el
Tesorero o el Administrador y las disposiciones vigentes en materia de Propiedad Horizontal.

Al objeto de facilitar la observacion de los presentes Estatutos y legislacion aplicable y a los
efectos de emprender las acciones necesarias para hacer cumplir tal legislacidn, cada propietario
viene obligado a comunicar al Secretario de la Comunidad, por cualquier medio que permita
tener constancia de su recepcion, el domicilio en Espafia o direccion de correo electronico a
efectos de citaciones y nctificaciones de toda indole relacionadas con la Entidad. En defecto de
esta comunicacion se tendra por domicilio para citaciones y notificaciones el inmueble dentro de
la Comunidad del que el miembro sea titular, surtiendo plenos efectos juridicos las notificaciones
y citaciones entregadas al ocupante del mismo. Si intentada una citacion o notificacién al
propietario fuese imposible practicarla en el lugar prevenido en el parrafo anterior, se entendera
realizada mediante la colocacién de la comunicacion correspondiente en el tablén de anuncios
de la entidad, o en lugar visible de uso general habilitado al efecto, con diligencia expresiva de la
fecha y motivos por los que se procede a esta forma de natificacion, firmada por el Secretario de
la Comunidad con el Visto Bueno del Presidente. La notificacion practicada de esta forma
producira plenos efectos juridicos en el plazo de tres dias naturales.

Articulo 37° Todo propietario sera responsable de los dafios y perjuicios que causaren tanto a
la Comunidad como a otro comunero o a terceros, bien por él, sus familiares, empleados o
visitantes. En caso de danos causados por inquilines, cualquier multa por infraccion sera
responsabilidad del propietario.

Articulo 38° 1.- Queda terminantemente prohibido y se considerara infraccion a los presentes
estatutos la realizacion de las siguientes actividades:

A.- Verter en superficie de propiedad caomun, aguas sucias o limpias, cualquier otra clase de
liguidos, papeles, desperdicios, muebles o enseres.

La basura doméstica y restos de jardineria deben ser colocados en bolsas cerradas en el drea de
recoleccion situados en la calle Almeria o en cualquier otra area que previamente se haya

acordado.

B.- La permanencia y juego de menores en propiedad privada o comun si con ello causaren
molestias o ruidos a otros propietarios.

C.- Producir ruido, cualquiera que fuese su origen, incluso volumen excesivo de radios,
televisores, magnetofones etc. cuando transcienda de |a propiedad privada y en especial de las
veintidés horas hasta las ocho horas.

Los ruidos emanados de propiedades privadas como resultado de trabajos de construccién
deberan cesar a las dieciocho horas y no podran comenzar antes de las nueve horas.

D.- Efectuar obras o reparaciones externas a la propiedad privada incluso de ornato, sin el previo
consentimiento de la Junta.

E.- Colocar placas, rotulos o anuncios en fachadas de las viviendas o locales comerciales, sean o
no de tipo profesional o comercial sin previa autorizacion de la Junta o del presidente.

F.- Arrendar la finca a personas cuya moralidad o conductaggﬂudﬁdosa.
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G.- Celebracion de bailes o cantos sin previa autorizacion.

H.- Poner a secar prendas de cualquier clase tanto en terrazas como en sitio exteriores cuya vista
cause mal efecto.

.- Jugar, incluyendo los juegos con pelota en los pasillos, escaleras, ascensores y patios.
J.- Permitir que los menores usen el ascensor sin ir acompafiados por un adulto.

K.- Ejercer actividades prohibidas en los presentes estatutos o que sean calificadas como
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, se incluyen en esta descripcion con caracter
meramente enunciativo, las tablas de patinaje, el patinaje sobre ruedas en la urbanizacién,
montar en bicicleta o en vehiculos motorizados en las aceras peatonales y la cria de perros que
no sean perros lazarillos en la urbanizacion.

L.- Almacenamiento en mayor o menor cantidad de materias inflamables sin previa autorizacién
de la Junta.

M.- El incumplimiento de las ordenanzas de la urbanizacién "Sitio de Calahobnda” ya que la
Comunidad “Calahonda Park” forma parte de dicha urbanizacion. Se adjunta a las presentes
narmas, un ejemplar de dichas ordenanzas.

N.- Las viviendas sélo podran ser destinadas a uso residencial, prohibiéndose expresamente |a
instalacion en las mismas de colegios, academias, hospederfas, pensiones, restaurantes,
comercios, oficinas, clinicas sanitarias o consultorios médicos de cualquier clase e industrias que
requieran la instalacion de motores o maquinarias que puedan perturbar la buena convivencia v,
en general, aquellas que impliquen la afluencia de numerosas personas o el transito constante
de personas desconocidas en la comunidad. Asi, en especial, se prohibe destinar las viviendas al
alquiler en régimen de tiempo compartido o "time-sharing”.

N.- Los propietarios, inquilinos o usuarios de los garajes y trasteros existentes en los sotanos del
bloque E de la comunidad, nc tendran derecho a utilizar las piscinas, jardines y restantes zonas
comunes de la comunidad con la excepcion del camino que va desde el Bloque E hasta el frente
de la Comunidad. Asimismo, se prohibe expresamente almacenar en los garajes y trasteros,
elementos inflamables tales como gasolina, baterias, etc. Queda asimismo prohibido la
realizacién de trabajos de reparacion de vehiculos o la instalacion o ejercicio de cualquier
actividad comercial en dicha zona de garajes y trasteros o sus alrededores.

O.- Causar daric a la propiedad comunitaria. En caso de dafos causados por inquilinos, cualquier
multa por infraccién sera responsabilidad del propietario.

2.- E|l Presidente de la Comunidad, a iniciativa propia o de cualquiera de los propietarios u
ocupantes, requerira a quien realice las actividades prohibidas por este apartado la inmediata
cesacion de las mismas, bajo apercibimiento de iniciar las acciones judiciales procedentes.

Si el infractor persistiere en su conducta el Presidente, previa autorizacion de la Junta de
Propietarios, debidamente convocada al efecto, podra entablar contra él accesion de cesacion,
gue, en |o no previsto expresamente por este articulo, se sustanciara por las normas que regulan

el juicio de cognicidn. ¢
OMUNIpAp
DEp

ROp
Presentada la demanda, acompafada de la acreditacion del requgfuﬂé @@Acp I%‘%?IOS
Cafe Beama f;HU 390 044

/Y 29 . Sitio ¢

Nt 964 itio cg ~ -,
ﬁf\ 9 MuAS . Cosz ., e
Y AN 2 B VA



infractor y de la certificacion del acuerdo adoptado por la Junta de propietarios, el Juez podra
acordar con caracter cautelar la cesaciéon inmediata de la actividad prohibida, bajo
apercibimiento de incurrir en delito de desobediencia. Podra adoptar asimismo cuantas medidas
cautelares fueran precisas para asegurar la efectividad de la orden de cesaciéon. La demanda
habra de dirigirse contra el propietario y, en su caso, contra el ocupante de |a vivienda o local.

Si la sentencia fuese estimatoria podra disponer ademas de la cesacién definitiva de la actividad
prohibida y la indemnizacion de dafos y perjuicios que proceda, la privacién del derecho al uso
de la vivienda o local por tiempo no superior a tres afios, en funcién de la gravedad de la
infraccion y de los perjuicios ocasionados a la comunidad. Si el infractor no fuese el propietario,
la sentencia podré declarar extinguidos definitivamente todos sus derechos relatives a la
vivienda o local asi como su inmediato lanzamiento.

Articulo 39°: Los propietarios estaran obligados a respetar las siguientes normas:

A.- Piscinas: Las piscinas comunes se rigen por la ley ademas del sentido comun. Los propietarios
deberédn en relacion con las mismas observar, en todo caso, las siguientes reglas:

1) Deben ducharse antes de cada bano.

2) Los menores deberan ir acompanados de una persona responsable.
3) No se pueden llevar vasos ni botellas de vidrio al recinto de la piscina.
4) No se admiten juegos bruscos ni peligrosos cerca de la piscina.

5) Recojan todos sus objetos cuando dejen la piscina: paquetes y colillas de cigarrillos,
botellas de plastico etc.

6) Estd prohibido barfiarse durante la limpieza de |a piscina.
7) Esta prohibido bafiarse con enfermedades contagiosas.

8) Nadar de noche es peligroso, y por lo tanto esta prohibido, en especial cuando se han
apagada los focos.

9) Esta prohibido usar colchonetas en la piscina u otros objetos inflables o similares. Se
prohibe navegar en botes en la piscina.

10) Esta prohibide bafarse en la piscina con camiseta o cualquier otra indumentaria que sea
improcedente.

11).- Esta prohibido navegar en bote en la piscina.

B.- El riego de las plantas en los balcones debe realizarse con la debida consideracion hacia los
vecinos de los pisos inferiores.

C.- Los colores de los toldos pueden ser: amarillo oro, amarillo oro con rayas blancas, naranja o
naranja con rayas blancas.

D.-Los visitantes huéspedes de los propietarios o los inquilinos pueden utilizar las instalaciones
COMUNIDAD DE PROPIETAR. _ _
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de la Comunidad cuando vayan acompanados por el propietario o inquilino.

Articulo 40°: En el caso de que |los propietarios no obedezcan las normas de comportamiento
establecidas en el articulo anterior, el Presidente o cualquiera de los representantes de la
Comunidad de propietarios, lo notificara verbalmente o por escrito al propietario infractor. Si no
se tomase ninguna accién, en un plazo de veintiocho dias desde la fecha de la comunicacion, se
le impondra una multa de cuatrocientos euros (400,00€), con un interes del veinte por ciento
para aquellas multas que no sean abonadas en un plazo de catorce dias.

Articulo 41°: Las cuestiones suscitadas entre copropietarios por razdn de la propiedad, derivada
de ella o por uso de servicios comunes, se trataran de solucionar entre las partes interesadas.

De no llegarse a un acuerdo, se sometera la cuestién a la Junta de Propietarios, la cual oird por
separado a ambos propietarios, tomando el acuerdo mas equitativo. De no ser aceptado,
quedaran los interesados en libertad para acudir a la via judicial.

Articulo 42° Todo copropietario que observe alguna deficiencia en los servicio, averia o
deterioro en bienes comunes, deberd comunicarlo a la administracion con la mayor urgencia
para su subsanacién, debiendo hacerlo por escrito si es posible,

A estos efectos todo propietaric viene obligado a consentir en su vivienda o local las
reparaciones que exija el servicio del inmueble y permitir en él las servidumbres imprescindibles
requeridas para la creacién de servicios comunes de interés general, teniendo derecho a que la
comunidad le resarza de los danos y perjuicios ocasionados e igualmente a permitir la entrada
en su piso o local a los fines indicados.

Articulo 43°: El propietario que no pueda asistir a una asamblea, podra otorgar su
representacion a una persona de su confianza, la cual tendra voz y voto, en el caso de que el
propietario representado no hubiera sido previsto de dicho derecho a voto.

Articulo 44° Todo copropietario tiene derecho a ser elector y elegible para los cargos
representativos de la Comunidad, cuyo ejercicio sera personal e intransferible, si especialmente
no se dispone otra cosa en estas normas.

Articulo 45°: Todo propietario tiene derecho y asi se le reconoce, a comprobar personalmente o
por medic de apoderado, la marcha econémica de la Comunidad, pudiendo comprabar los
justificantes de ingresos y pagos asi como examinar los libros de caja, en el local de la
administracion, incluso tomar las notas que le interesen.

Si deseare algln certificado, habra de pedirlo al Presidente,

Articulo 46°: A todos los propietarios se les facilitara antes de dar comienzo la Junta General
Ordinaria, copia del balance y estados de cuentas que se presentard en la Asamblea.

Junto al acta de cada reunion general se entregara una copia del balance y del presupuesto.

Articulo 47°: Los titulares de propiedades o sus representantes legales, quedan sin ninguna
excepcion obligados a aceptar el cargo de censor de cuentas, si asl se acordare en Junta para la
revision de las cuentas correspondientes a un ejercicio.

Articulo 48°: Las reglas de conducta de la Comunidad de propietarioscé%rg W& hErer rar
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cada apartamento colocadas en lugar visible.
CAPITULO X1l
DERRAMA DE LOS GASTOS

Articulo 49°: Los gastos comunitarios serdn todos los que se refieran al mantenimiento,
conservacion y en su caso mejora del Complejo Calahonda Park en su conjunto y de los bloques

gue integran el mismo.

La distribucién de los gastos comunitarios entre los diferentes blogues se efectuara de
conformidad con la siguiente férmula:

Superficie util edificio + Superficie ocupada por edificio
% Bloque = X 100
Superficie Gtil total + Superficies ocupadas por edificios

En consecuencia, los coeficientes que corresponden a cada uno de los bloques seran los
siguientes:

BLOQUE A: 16,00 %
BLOQUE B: 8,00 %
BLOQUE C: 22,80 %
BLOQUE D¢ 9,20 %
BLOQUE E: 23,00 %
BLOQUEF: 21,00 %

La participacion de cada apartamento en los gastos comunitarios se calculard aplicando al
importe de gastos que corresponda a su bloque, el coeficiente que corresponda a cada
apartamento dentro del mismo de conformidad con lo establecido en la division horizontal del
conjunto.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 20 de los presentes estatutos, los gastos que
sean individualizables para un apartamento o para un grupo de apartamentos, tales como los
gastos de ascensor, seran satisfechos por éstos de conformidad con la cuota que les
corresponda dentro de su bloque.

Articulo 50°: El transmitente de un piso o local en la comunidad vendra abligado a comunicar al
Secretario de la misma, por cualquier medio que permita tener constancia de su recepcion, el
cambio de titularidad del inmueble y en caso de incumplimiento de esta obligacion el
transmitente seguird respondiendo solidariamente con el nuevo titular de las deudas con la
entidad devengadas con posterioridad a la transmisidn, sin perjuicio de su derecho a repetir
contra el adquirente.

El adquirente de una vivienda o local en la comunidad, incluso con titulo inscrito en el Registro
de la Propiedad, responde con el propic inmueble adquirido de las cantidades adeudadas a la
Comunidad de Propietarios para el sostenimiento de los gastos generales por los anteriores
titulares hasta el limite de los que resulten imputables a la parte vencida de la anualidad en la
cual tenga lugar la adquisicion y al afio natural inmediatamente anterior. El piso o local estara
legalmente afecto al cumplimiento de esta obligacion.
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CAPITULO Xl
RECURSQS

Articulo 51°% Los acuerdos de la Junta de Propietarios seran impugnables ante los tribunales, de
conformidad con lo establecido en la legislacion procesal, en los siguientes supuestos:

a) Cuando sean contrarios a la Ley o a los estatutos de la comunidad de Propietarios.

b) Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de la propia comunidad en beneficio
de uno o varios propietarios.

¢) Cuando supongan un grave perjuicio para algun propietario que no tenga obligacion juridica
de soportarlo o se hayan adoptado con abuso de derecho.

Estaran legitimados para la impugnacion de estos acuerdos los propietarios que hubiesen
salvado su voto en la Junta, los ausentes por cualguier causa y los que indebidamente hubiesen
sido privados de su derecho de vota. Para impugnar los acuerdos de la Junta el propietario
debera estar al corriente en el pago de la totalidad de las deudas vencidas con la comunidad o
proceder previamente a la consignacién judicial de las mismas. Esta regla no sera de aplicacion
para la impugnacion de los acuerdos de la Junta relativos al establecimiento o alteracion de las
cuotas de participacién a que se refiere el articulo 49 de los presentes estatutos.

La accion caducara a los tres meses de adoptarse el acuerdo por la Junta de Propietarios, salvo
que se trate de actos contrarios a la Ley o a los estatutos en cuyo caso la accién caducard al ano.
Para los propietarios ausentes, dicho plazo se computard a partir de la comunicacién del
acuerdo conforme al procedimiento establecido en el articulo 36 de los presentes estatutos.

La impugnacion de los acuerdos de la junta no suspenderd su ejecucién, salvo que el Juez asf lo
disponga, con caracter cautelar, a solicitud del demandante, oida la comunidad de propietarios.

CAPITULO XIV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 52°: Todos los propietarios reconocen al Presidente el derecho de inspeccionar las
propiedades privadas cuando en ellas se efectuaren obras o reparaciones de cualquier clase que
hicieren sospechar el mal uso de los servicios o instalaciones comunes.

Articulo 53°% La Comunidad de Propietarios Calahonda Park, regulada por los presentes
Estatutos, se integra por todos y cada uno de los apartamentos existentes en el conjunto, con
independencia del bloque en que se encuentren ubicados. En consecuencia, serdn gastos
comunes y se integraran en el presupuesto de la Comunidad de Propietarios Calahonda Park,
todos los de caracter o interés comun, con excepcion de los gastos correspondientes a ascensor
u otro que pudiera ser individualizado por acuerdo de la Asamblea de la Comunidad.

En consecuencia, la Comunidad de Propietarios Calahonda Park integra y representa a todos los
apartamentos existentes en la misma. La formacién de comunidades independientes para uno o
mas de los bloques exigira la aprobacién por unanimidad de todos los propietarios del Complejo
con independencia del blogue en que se encuentren. En ningun caso podra pretenderse la
constitucién o funcionamiento de comunidades de bloque sin la aprobacién previa por
unanimidad en Asamblea de la Comunidad de Propietarios Calahonda Parlt.OMU
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CAPITULO XV
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 54° La Comunidad de Propietarios Calahonda Park se integra en la actualidad por los
bloques A, B, D y E, Unicos construidos del Conjunto. De conformidad con el acuerdo alcanzado
con el Banco Bilbao Vizcaya como titular del terreno sin edificar, los bloques no construidos se
entenderan integrados en la Comunidad de Propietarios Calahonda Park desde el momento de
obtencion del certificado de final de obra, viniendo obligado desde dicho momento a cumplir los
presentes estatutos y a contribuir a los gastos comunes del conjunto de conformidad con el
sistema de cuotas contenido en los mismos.

Articulo 55° El fondo de reserva previsto en el articulo 17 de estos estatutos se constituira por
un importe no inferior al 2,5 por ciento del presupuesto ordinario de la Comunidad. Al aprobarse
el presupuesto ordinario correspondiente al siguiente ejercicio al de constitucion del fondo de
reserva, debera éste alcanzar la cuantia minima establecida en el mencionado articulo 17.
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